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HALLBART

BIOGNATVERK

Hallbart byggnitverk var en
forstudie inom Leader Sjo, Skog

& Fjill. Syftet var att konkretisera
idéer om nya bostédder pa lands-
bygd och hitta samarbeten. Grund-
are var nio foretag, tva féreningar
samt Studieférbundet Vuxensko-
lan. Vi fick st6d via Europeiska
regionala utvecklingsfonden.

Akrajol vill skapa modeller som
sanker boendekostnader samt fraim-
jar gemenskap och kloka miljoval.

Brunkulla Gard driver jordbruk
och vill skapa nya bostadsomréaden
med slutet kretslopp i Digernis.

Sunda Hus i Haljesund bygger
diffusionsppet med cellulosa och
tré, och vill skapa en husfabrikskola
med 8-9 utbildningsplatser.

LD VVS ville utveckla en vatrums-
modul med koksanslutning.

Quan i Faker vill 6ka anvindning-
en av aterbrukat byggmaterial och
erbjuda fler hyresbostader.

M Thoreén bygger trihus med hog
teknisk standard i Bo pa R6don.

Tradkojan dger mark och vill skapa
inflyttning i Underséker.

Trappnas Gard ir ett ekologiskt
jordbruk och vill bygga nytt for
volontérer och matproduktion.

Hallenbygden i samverkan vill
att det byggs ett generationsboende
intill hdlsocentralen samt turistbo-
stdder vid hamnen i Hallen.

Hallbara Byggklubben ir en
ideell férening som bland annat
utvecklar Bostadsonskelistan.

Are Camping & Stugor ville

utveckla mobila bostader.

Studieférbundet Vuxenskolan
vill sprida kunskap om hallbarhet.

Under projekttiden har saker dndrats
och fler personer och organisationer
har anslutit.

Om den hir rapporten

Text & foto (om inte annat anges)
samt layout: Karin Johansson

070-268 84 80, karin@akrajol.se

Workshop i Fiker 6 februari 2018 om fortitning av byar. Foto: Thomas Andersson

Om konsten att grunda ett

Manga vill bygga bostdder men
processen &r svar och resurs-
kravande. Genom att arbeta i
natverk vill vi ge varandra drag-
hjalp, inspiration, kunskap och
kontakter.

Processen inleddes 2015 kring Akrajols
idéskiss “Byn mitt i samhillet” via moten
med Ostersunds kommun, Ostersunds-
hem samt Studieférbundet Vuxenskolan.
Ett 6ppet méte om att bygga hallbara bo-
stader arrangerades 19 april 2016 av Akra-
jol hos Brunkulla Gard med M Thorén,
dér bland andra Tradkojan, Trappnas gard
och Ostersunds kommun deltog. Ovriga
parter rekryterades av Akrajol.

Ansokan om forstudie lamnades in
till Leader Sj6, Skog & Fjall 28 juni 2016.
Ostersunds kommunstyrelses arbets-
utskott tog 16 augusti ett principbeslut om
att bista byggnatverket. Veckan dérpd, 23
augusti, holls ett mote med Are kommun-
styrelses presidieberedning dir Akrajol,
Sunda Hus och Trappnis gard deltog.
Detta resulterade i att Are kommuns
representanter gjorde ett studiebesok i
Hiljesund 2 september.

Beskedet att Leader Sjo, Skog & Fjalls
LAG-grupp hade prioriterat vir ansdkan
kom 15 september 2016. Beslut om st6d
till forstudien togs av Jordbruksverket 2
juni 2017 och dndring av tidplan godkén-
des 10 november 2017.

Via ett antal seminarier, 6ppna mo-
ten och studiebesok har deltagarna fatt
mojlighet att triffas, presentera sina idéer,
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ta del av information och delge varandra
erfarenheter.

Nitverket har under forstudieprocessen
utokats med fler personer, foretag och
organisationer.

Vi har startat en hemsida (bygg-
klubben.se), en bostadsonskelista, en
Facebook-sida (Byggnitverket) samt
tre Facebook-grupper (byggklubben,
byggnitverket samt aktivhus.nu).

Oppna méten annonserades via
Byggnatverkets Facebook-sida som
delningsbart evenemang, i lokala grupper
(exempelvis Fakers anslagstavla, narings-
livi Are), som bild och pdf via mejl, via
Byggklubbens hemsida, pappersaffisch
via motesstallen och fysiska anslagstavlor
samt annons i Hander i Hallenbygden.

Natverkets aktiviteter

Fran oktober 2017 till juni 2018 har
byggnitverket arrangerat:

® Tre natverksseminarier/workshops om
fastighetsutveckling och att bilda bo-
stadsrattsforening, fortdtning av byar och
finansiering samt alternativ till kommu-
nalt avlopp.

® Fyra 6ppna méten om nya villatomter

i Underséker, stuginvesteringar i Saa,
byggmojligheter i Faker, erfarenheter av
sméskalig bostadsuthyrning, nya villatom-
ter i Digernds och Hegled, ett attkantigt
ekohus samt forutsittningar att bygga
flerfamiljshus i Hallen.

¢ Oppet seminarium om vad vi menar
med begreppet hallbarhet och minimassa
om héllbara byggmetoder (cellulosaiso-
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Natverksmedlemmar och ndgra deltagare i forstudiens aktiviteter. Illustration: Google Maps

byggnatverk och vad man kan ha det till

lering, lattbalk, IsoTimber och giftfria
farger) i Hallgarden.

* Oppet seminarium om planprocessen
(34 steg, 4-10 &r, fran forhandling om
markkop till inflytt) i Rodons bygdegard.
® Fyra 6ppna studiebesok: VA for mobila
bostider (Ostersunds camping), hus pa
ofri grund (kolonitrddgardsforeningen
Oden), moderna ldgenergihus av tra
(Rodons Prastbord), samt lerhalmhuset pé
ekobyggarnas filtstation i As.

® En studiecirkel f6r privatpersoner pé
temat “Litet bo jag bygga vill” i samarbete
med Studieférbundet Vuxenskolan.
® Ett lunchseminarium “Nya bostader pé
landsbygden” om forstudien i samarbete
med Smice och Regionalt Designcentrum.
* Samradsmoten med Are kommun och
Arehus om forutsittningar for att skapa en
husfabrikskola i Héljesund.
* Samradsmote med Are kommun angi-
ende planprocesser i Sa4 och Are Cam-
pings utbyggnadsmojligheter.

Vi har dven:
® Deltagit i 5ppet samradsméte med Are
kommun om planprocessen i Undersaker.
® Medverkat i designprocess for Kl6vsjo
ekoby, utford av en student i samarbete
med Regionalt Designcentrum.
® Startat Facebook-grupperna Aktivhus.
nu (=300 medlemmar) och Hallbara
Byggklubben (=280 medlemmar). Aktiv-
hus.nu uppdateras mest frekvent, i snitt
tvd inldgg per dag med faktaspackade tips
om bygg och hallbar samhallsutveckling.
® Besokt ASS, Are Sustainability Summit
med utstéllningar och seminarier pa temat

héllbart byggande.

® Besokt Mittuniversitetets presentationer
av forskningsprojekten HaSa (Hallbart
Samhallsbyggande) och DEVA (Design,
Energi, Vixter och Atrium for en hallbar
inomhusmiljo) samt branschtraff med
Sveriges Byggindustrier och byggforetag.
® Testat webbtjdnster, bland annat Bover-
kets virtuella ndtverk for smé bostader
(Basecamp) och gratis offert/skissverktyg
for 3D-husmodellering.

© Fatt ett 30-tal svar pa tvd bostadsenki-
ter: onskelistan samt utformning av hus.

Erfarenheter och resultat

Parternas idéer och forutsattningar har va-
rit mycket olika. Erfarenheterna skiljer sig
darfor utifran vilka aktiviteter som parter
har deltagit i.

Ett mal var att forstudien skulle leda
till att minst 5 parter gick vidare med 3
samarbetsprojekt. Utfallet &r ndrmare det
dubbla, genom Husfabrikskolan med ett
10-tal parter, HBIS arbete for flerfamiljs-
hus i Hallen, ett initiativ kring att skapa
revolverande fonder, en avloppsgrupp och
en planprocessgrupp.

Byggnatverket har dven inlett ett sam-
arbete med ekobygg vid Mittuniversitetet.
Planen 4r att soka ett interreg-projekt
som utvidgar byggnitverket till Trondelag
och resulterar i en 6ppen webbkurs kring
héllbart byggande.

Forstudien har dessutom tydliggjort
att en plan- och byggprocess dr komplex,
tidsodande och mycket kostsam. Det tar
vanligen 4-10 ar fran att idéer formaliseras
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kring ett markomrade till att inflyttning
kan ske - i de fall det finns resurser att ge-
nomfdra processen. Bostadssokande och
sma fastighetsigare ar oftast oférberedda
pé detta, och insikten om vad som kravs
skapar stor frustration.

Det ér svart att i forvag fa besked om
vad planprocess, bygglov och konsulter
kan kosta. En siffra som ndmnts ér 47 pro-
cent av kostnaderna i ett bostadsprojekt.
Osikerhet kring ekonomin gor att méanga
avstar fran att forverkliga bostadsprojekt.
Dérigenom forviarras bostadsbristen,
arbetsgivare far svart att rekrytera och
kommuner gar miste om skatteintakter.

Insikten att planprocesser knicker
lokala initiativtagare maste leda vidare.
Hér hoppas vi att byggnatverket kan vara
en resurs.

Att skapa ett natverk kraver uthallighet,
resurser och engagemang. Deltagarna
maste uppleva att de sjéilva har nytta av
nétverket for att det ska leva. Aktiviteterna
i forstudien har lagt en grund och varit en
provoperiod som férhoppningsvis leder
till fortsatt intresse och engagemang.

Initiativtagaren Akrajol (jag, alltsa...)
tar nu samordningsansvar pé ideell grund
och via féreningen Byggklubben kan nat-
verket formaliseras och utvecklas.

Sammanfattningsvis konstaterar jag att
bostadsbyggande intresserar manga, att
utvecklingsprocesser tar tid, och att det
finns enastdende mycket erfarenhet och
kloka tankar i det har byggnatverket. Det
har varit roligt och fantastiskt larorikt.
Tack allihop!

Karin Johansson

Hallbart Byggnatverk ¢ Rapport * 2018
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Stamgirde 1:10 ligger hogt med utsikt over Viilliste och Indalsilven, ndra till Bygdrden och skolan.

Maria Larsson, Tradkojan
berattade vid ett 6ppet mote i
Undersaker om “Solsidan”, en

idé om ett nytt bostadsomrade
nedanfor Bygarden pa fastigheten
Stamgarde 1:10.

Maria ténker sig sex-sju villor med rejélt
tilltagna uthus for skoter, kanot och andra
friluftsgrejer. Motet samlade ett 20-tal
personer: nigra grannar som argumen-
terade emot nybyggnad, foretagare som
var intresserade av uppdrag och en grupp
potentiella tomtkopare.

Diskussionen och en podngsittning
av forslag gav insikter i hur barnfamiljer
resonerar kring hus- och tomtstorlekar
samt delat d4gande. Till exempel menade
deltagarna att en mindre tomt och en
gemensam allméanning for lek och odling
ar mer O6nskvirt 4n stora tomter. I valet
mellan stort eller litet hus prioriterades
mellanstorlek (140 kvadratmeter). Stort

Solsidan - bostadsomrde vid Bygarden

garage, solel, servicehus, traningsmoj-
ligheter och en plan yta f6r olika sorters
aktiviteter fick ocksa poédng. Att underlitta
delning (bilpool, verktyg, gastrum) &r en
aspekt for mer hallbar samhillsplanering.
Samtalet kom ocksa in pé att ha en ut-
hyrningsdel i villan, en hybel enligt norsk
forebild, som kan vara generationsboende
eller delfinansiera byggkostnaden.
Tridkojans planer paverkas av att Are
kommun har inlett en planprocess f6r

j’_‘:

centrala Underséker. I samradshandlingar
framgar att ytterligare 6-7 fastighetségare
vill stycka tomter, daribland kommunen,
vilket kan leda till stor konkurrens och
ling dterbetalningstid for investeringar.
Kommunen har under forstudietiden
kopt mark som angrénsar till Tradkojans
fastighet vilket kan 4ndra forutsattningar
for tillfartsvagar och annan infrastruktur.
Tradkojan avvaktar nu effekter av andra
pégaende planprocesser i Undersaker.

Are kommun arbetar med nytt planprogram fér Undersaker

| oktober 2017 gick Planprogram
for Undersaker ut pa remiss till
fastighetsdgare och myndigheter.
Syftet var att utreda forutsattnin-
garna for nya bostader och gang-
och cykelvagar i Undersaker.

- Oversiktsplanen for Undersaker dr
gammal. Nu 4r det ménga olika initiativ
pé gang. Planprogrammet &r ett sitt att ta
ett storre, samlat grepp over hela Un-
dersaker - det ger huvuddragen for hur
omradet ska anvdndas - sa att vi sedan
kan gé vidare med enskilda detaljplaner,
forklarade Tobias Asp som ér planarkitekt
vid Are kommun.

Ett 50-tal personer besokte utstillning-
en i Bygarden, och totalt kom ett 30-tal
remissvar in. Flera tog upp problem med
dagvattenhantering och reningsverk. En

Planomrddet ramas in av E14 och Byvigen.
Orange, ljusbld och ljuslila filt markerar nya
planerade bostadsomrdden. Tridkojans omrdde
"Solsidan” dr markerat med rod ring i hornet.

sddan utredning var redan igang efter-
som kommunen méste kunna garantera
kapacitet innan det kan tas beslut om nya
bostider. Andra utredningar maste ocksé
goras. I bésta fall kan de nya detaljplaner-
na vara klara for beslut inom nagra ér.
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Bengt Lyrén stillde fragor till planarkitekten
Tobias Asp om vigdragningar i nya omrddet.



Husvagn med spiketdlt (forstuga av trd).

Campingen har fem stugor.

Utvecklingsprocesser for Are Camping

Stefan Jarlhed, Are Camping.
har utrett alternativ fér utveckling
av campingen i Saa, daribland
mobila bostader och en stugby.

Campingen ér aretruntdppen och har
nyrenoverat servicehus, fem stugor och 74
platser varav 40 med el. Stor efterfragan pa
boende gor att stugorna inte ricker till, det
behovs fler och med bittre komfort.

I forstudiens borjan tittade Stefan pa
mobila bostidder som kunde flyttas efter
sasong, men dessa rdknas som los egen-

dom och &r svara att finansiera genom
bankldn om man inte har annan sékerhet.
Vid moétet i Undersaker presenterade
Stefan en idé om en stugby. Agarna skulle
da disponera sina stugor sjdlva nar s&
onskas och fa del av intdkterna nar de hyrs
ut. Are kommun bedémde dock att en sa
omfattande dndring kréver ny detaljplan.
Under tiden har campingens grannar
avverkat skog och inlett en planprocess
for ett lastbilstankstalle vilket okar risken
for buller och stérningar fér campingens
gister. Samtal fors nu med Are kommun
om éndrad anvandning av fastigheten.

Stefan Jarlhed driver Are Camping.

Idéskiss: att riva de gamla stugorna och bygga
15 nya. Illustration: F. Olsson/ JAARK

Seminarium med Sune Bernhardsson (till vinster) om processen att skapa en ny bostadsrittsforening.

Seminarium: Fran ramark till bostadsrattsférening

Flera i natverket ville lara sig
hur privata fastighetsutvecklare
bygger flerfamiljshus och bildar
bostadsrattsféreningar. Darfér
arrangerade vi ett seminarium.

Sune Bernhardsson var tidigare anstilld
inom NCC. Han blev deldgare i Trangs-
vikens Bygg 2004 och bolaget har sedan
dess vuxit till 50 anstallda och en omsétt-
ning pé 250 miljoner kronor 2017. Nu-
mera dr Sune dr fristdende konsult. Ett av
manga bostadsrittsprojekt som han drivit
ar radhusen pa Vixthusvigen i Ostersund.
— Vi fick veta att Ostersunds kommun
var beredd att silja mark och liamnade in
ett skriftligt anbud som blev antaget. Vi
hade redan en idé om ett hus som arkitek-

ten Hakan Nilsson ritat at oss, berittade
Sune.

En fastighetsutvecklare spar tid, flera ar,
pa att kopa mark som redan ar detaljpla-
nerad, och dir det finns végar, el, vatten
och avlopp vid tomtgrans. Dessa investe-
ringar kostar mycket pengar och det tar
lang tid innan man far tillbaka dem.

Tomten pé Véxthusvigen var lagom for
atta hus. Foretaget lamnade in ritningar
och fick bygglov. For att bilda en bostads-
rittsforening krivs minst tre medlemmar.
Det krivs ocksa stadgar (regler for hur
foreningen ska fungera), protokoll pa
beslutet att bilda féreningen och vilka
personer som valts till styrelse och revisor,
samt en ekonomisk plan som ger blivande
bostadsrittshavare information om for-
eningens ekonomi. Dessa handlingar ska
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Radhus pa Viixthusvigen i Ostersund.

registreras hos Bolagsverket.

— Nar det var klart skulle vi ut och sélja,
och det dr alltid trogt i borjan, manga
tvekar och vill se att nagon annan har kopt
forst. Nar vi hade salt fyra hus borjade vi
bygga, och da saldes resten av husen inom
bara nidgon manad, berdttade Sune.

Sune administrerade foreningen tills
alla bostadsrattshavare hade flyttat in. D&
hélls arsméte, en ny styrelse valdes och
Sune avgick.

Négra erfarenheter som Sune delade
med sig var att ta hjalp av proffs, att rikna
noga pa projektets ekonomi sa att det tal
hojda réantor, och att bra presentations-
material ar n6dvéndigt for att kunder ska
kopa. Den allra viktigaste framgéngsfak-
torn dr relationerna till manniskor, och att
vara 6verens om det som gors.

Hallbart Byggnatverk * Rapport © 2018 5



L

Smultronbacken bestdr av 15 hus.

Niklas och Camilla Landgren Persson planerar for ytterligare ett bostadsomrdde i Digerndis.

Niklas och Camilla anlagger tomter i Digernas

Niklas Persson, Brunkulla gard,
berattade om ekotank i Smultron-
backen som snart ar fardigbyggt,
och utvecklingen i nya omradet
Blabarsbacken.

Niklas och Camilla Landgren Persson
driver Brunkulla Géard i Fannbyn med
jordbruk, konferens, mathantverk och har
ett stort engagemang for bade landsbygd
och ett hallbart samhalle. De hade sélt
enstaka tomter tidigare och visste att det
fanns efterfrdgan. Deras vision var en eko-
by med lokalt kretslopp och sunda hus av
naturmaterial, utan plast eller kemikalier.

2008 avverkade de en skogsbacke i
Digernis och 2009 blev detaljplanen for
de 15 villatomterna klar.

- Vi hade fatt hjilp av arkitekt Jorgen
Gronvik att rita hus. Nar vi fick in offerter
frdn de stora byggbolagen var Jorgens hus-
modell for dyr att bygga, berittar Niklas.

2011 inledde de ett samarbete med
husféretaget Arvesund som siljer trahus
med lag energifoérbrukning, isolerade
med ekofiber. Sd smaningom byggdes tva
ladhus frén Arvesund, men forsiljningen
gick trogt.

Hosten 2015 beslot Niklas och Camilla
att byta strategi. De 6ppnade for fler hus-
tillverkare, bytte méaklare, bytte namn fran
Digernis Ladhusby till Smultronbacken
och satte upp en ny skylt vid vigen. D4 var
det som om proppen gick ur. Varen 2016
fick Niklas géra manga turer till stan for
att skriva kontrakt med tomtkopare. De
sista husen fardigstélls under 2018.

Fran Camillas och Niklas vision om
sunda ekohus utan plast och farliga kemi-
kalier &terstar nu slamfirgsmalad triafasad
vilket dr inskrivet i detaljplanen, och att
alla hus maste byggas med vakuumtoalett
som &r snalspolande, 0,5 liter vatten istél-
let f6r 3-6 liter, och fekalierna gar till en
sluten tank. Malet dr att kunna ta vara pé

néringen fran avloppet lokalt. Det krévs
fler hushéll innan en hygieniseringsan-
laggning kan betala sig.

— Fordelen med att det tagit tid 4r att
teknikutvecklingen gatt framat. I dag ar
hygieniseringsprocessen enklare, snabbare
och billigare, sdger Niklas.

Deras ansokan om planbesked for
det nya villaomradet Blabarsbacken
métte motstdnd. Tjanstemdn vid sam-
hillsbyggnadskontoret sade nej for att
Digernés-Fannbyn inte ér prioriterat som
utbyggnadsomrade i oversiktsplanen. Poli-
tikerna i samhéllsbyggnadsndmnden forde
arendet till kommunfullmaktige som gav
planbesked i oktober 2017.

Nu giller fragan vattenforsorjning.
Kommunens tjdnstemin sdger aterigen
nej med motivering att det kommunala
ledningsndtet inte har tillracklig kapacitet.
Ostersunds kommun arbetar med ett nytt
VA-program som ska antas 2019. Med ny
politisk majoritet kan ldget dndras.

Vilken teknik
passar dina
forutsittningaxr?

Lds mer pd smaavlopp.se och avloppsguiden.se

Seminarium: Hallbara avloppslésningar

Den som ska bygga utanfér tatort
maste oftast anldgga eget avlopp.
Det finns manga tekniker men i
praktiken ar valet inte fritt.

I byggnitverkets enkét svarade Krokoms
kommun att man generellt sdger nej till
minireningsverk pa grund av risk for
smittspridning. Are kommun menar att
det dr svart med langsiktig forvaltning av
alternativa avlopp, d& framtida fastighets-
kopare inte kan forvantas ha kunskap om
eller intresse for tekniken.

Flera av byggnitverkets medlemmar
som vill sluta det lokala kretsloppet har
mott starkt motstdnd. Bedomningar och
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besked skiljer sig mellan olika handliggare
och mellan kommuner. For att fa bygglov
kravs trekammarbrunn vare sig fastighets-
agaren vill eller inte.

Sodertélje kommun antog 2010 en
kretsloppspolicy som férordar sluten tank.
Insikten finns att dagens kommunala
avloppssystem inte dr héllbara, och att
dtervinning av ndringsdmnen i fraimst urin
minskar behovet av konstgodsel. I glesbe-
folkade kommuner med langa avstand blir
slamtransporter en miljobelastning i sig.

Vid seminariet i Fannbyn togs beslut
att arbeta med kommunerna for 6kad
kunskap om de bésta teknikerna och for
béttre samsyn i ldnet. I vilken form det
kan ske har 4n sd linge inte undersokts.



Viixter renar luften. Bild: ekoprofilen.se

T s ﬂl

Det dttkantiga huset tar form i Fannbyn. Juli 2018. Foto: Lars Ling

Sven bygger ekohus | egen design

Sven Wadman, Ekoprofilen
berattade om bygget av sitt eko-
hus som inleddes 2017 (eller pa
1980-talet, hur man nu raknar).

— Det har varit en lang process, konstate-
rar han.

Efter utbildning i ekoteknik och eko-
bygg borjade han under 1990-talet jobba
med héllbar utveckling vid Mittuniversi-
tetet.

- Vi tittade pa levande filter, fiskodling-
ar och biogas, och projekterade ett labb, en
atervinningsfabrik, dar vi skulle ta vara pa
avlopp och matavfall.

Drommen att bygga ett ekohus fanns
redan d4, men forst for nagra ar sedan foll
bitarna pa plats. D4 hittade han ratt tomt,
i Fannbyn nira Ostersund, och bérjade
projektera.

- Ett runt hus 4r det mest optimala, det
kraver mindre byggmaterial, och jag upp-

skattar den mysiga atmosfaren i mongolis-
ka jurtor. Men attkantigt 4r mer praktiskt.

Boarean dr 120 kvadratmeter och det
glasade uterummet dr 40 kvadratmeter. I
mitten finns ett atrium (vaxthus) dir vax-
ter ska rena inomhusluften och virmen
atervinns via en franluftsvirmepump.
Viggarna ar av massivt trd och luft, lokalt
producerat Isotimber som ér isolering
och stomme i samma block. Golv och tak
isoleras med cellulosa. Yttertaket beldggs
med papp. Huset ar designat enligt passiv-
husteori: nir solen star som hogst pa som-
maren skuggar det utskjutande taket mot
varmen, och pd vintern ndr solen star lagt
kommer det in maximalt med dagsljus.

Teknikboden har solceller pa taket
och plats for virmepump, tvittstuga och
en liten verkstad. Idéerna om “produktiv
rening” av avloppet fick han dock stryka,
det blev trekammarbrunn.

2019 kan han sitta pa altanen och njuta
av solen och en drom som blivit sann.

Trogt for tomter i Ovre Hegled

Erik Andersson och Margareta
Lindhagen vill stycka villatomter
i Ovre Hegled. Arbetet inled-
des 2012. Arendet ligger nu hos
Mark- och miljééverdomstolen.

Vid byggnitverkets 6ppna mote i Fannbyn
presenterades “Ovre Hegled”, ett omrade
ddr dgarna till tre olika fastigheter driver
en gemensam detaljplaneprocess for 15
tomter. Arbetet inleddes omkring 2012
och dr alltsa inte klart &n. Det var luttrade
fastighetsutvecklare som beréttade om
processen sa har langt.

- Vi var ganska naiva, och i efterhand
har jag tankt att det var bra. Tjanste-
mannen sa nej men vi fick det provat i

ndmnden och det blev ett planuppdrag,
berittade Erik.

Motsittningarna har rort allt fran tom-
ternas topografi till husens utformning,
vattenforsorjning och jordbrukshansyn.
Fastighetsdgarna ar inte néjda med de
kompromisser som de tvingats till.

— Tekniska undersokningar har vi fatt
hjalp med av Sweco. Det ér inte billigt att
umgas med dem, men det blir bra. Vart
fokus har varit att skapa handlingsfrihet
for vara nya grannar genom att gora stora
tomter. Byggnadsarean 4r 150 kvadratme-
ter och det finns plats for komplement-
byggnader. De som driver féretag behover
utrymmen, forklarade Erik.

Hittills har processen kostat nagra
hundratusen och dé har projektering av

fb.com/byggnatverket
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Attefallshus

Karta over omrddet.

viagar, vatten och avlopp inte ens startat.
— Man kan ha drémmar om att tjana
pengar pa att silja tomter, men processen
kianns som ett schackspel mot ett fientligt
system. Det ir jdttejobbigt dven for pro-
fessionella exploatorer. Nar gravskoporna
kommer blir de en symbol {6r seger och
mansklig dadkraft. D4 ska vi fira!
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20 deltagare i Fiker. Foto: Ingrid Mars

Kan en revolverande
fond fa igang byggen
pa landsbygden?

Vid fortatningsworkshoppen i Faker
lanserade Thomas Andersson en euro-
peisk idé om revolverande fonder. En
sddan fond kan underlitta finansiering
i startskedet, om man har svart att fa
byggnadskreditiv for att det saknas
tillrackliga sékerheter for ett stort lan.

Fonden ér en pott med pengar som
exempelvis en byforening kan lana for
att bygga ett hyres- eller bostadsratts-
hus. Nar huset dr pa plats virderas
fastigheten och lanet omsitts i vanliga
banklan. Darmed kan pengarna betalas
tillbaka till fonden och nasta bygd kan
ldna dem for att bygga sitt hus.

Fonden ér en typ av riskkapital
med tva stora hot: att den som &r
skyldig inte betalar och att inflationen
urholkar virdet. Dérfér bor fonden
vara specialiserad pa husbyggen, ha
stor kompetens om béde den lokala
marknaden och byggprocessen, och
dessutom ha bra bankkontakter, s&
att den som lanar pengar far bista
tankbara stod, riknar realistiskt pa
hyror, kostnader och vérde, och kan fa
totalekonomi i bygget.

Skillnader mot vanliga banklén &r
alltsa riskkapital, branschspecialisering
och radgivning. Fonden behover dven
fyllas pa efterhand och det behévs en
plan for hur det ska gé till.

Quan i Faker, Akrajol, Ostersunds
kommun, banker och andra parter ut-
forskar detta spér. Det finns dven andra
initiativ som underlittar finansiering
pé landsbygden, exempelvis kredit-
garantier och investeringsstod fran
Boverket.

Kuriosa: En mer kidnd form av
revolverande kredit 4r kreditkort.

Bygglovsarkitekten Malin Berglund visade aktuella detaljplaner och forklarade bygglovsprocessen.

Vill du bygga? Fraga forst...

Malin Berglund, bygglovsarkitekt
berattade vad man behéver ta
reda pa om man vill bygga.

- Den forsta fragan ar: finns det detaljplan
och hur ser den ut? Detaljplaner ar
juridiskt bindande dokument som séger
hur man far bygga. Vill man bygga snabbt
ska man leta efter detaljplanerad mark,
tipsade Malin.

Kartan 6ver en titort kan se ut som ett
lappticke av detaljplaner med olika regler.
Det underléttar om man lér sig vanliga
forkortningar och symboler, exempelvis
att BF1 betyder "bostader, friliggande, i ett
plan” medan JB tillater bide smaindustri
och bostédder. Prickmark far inte bebyggas,
dér ska det bland annat finnas plats for
snohogar, postlador och gronska.

- I detaljplaneprocessen hanteras
bland annat fragor om markforhéllanden,
vatten, avlopp, trafikfloden och buller
for alla tomter pa samma gang. Det ar
omstandligt att gora en detaljplan och det
kostar minst 100 000 kronor plus kostna-

der for utredningar. Fordelen ar att det ger
bindande rittigheter, sade Malin.

Det édr inte sjalvklart att man kan fa
starta en detaljplaneprocess. Har styr den
lokalt beslutade 6versiktsplanen, politiska
beslut och de nationella lagarna.

— I Ostersunds kommun kan det finnas
hinder for den som vill bygga utanfor
detaljplan, s som jordbruksmark, strand-
skydd och buller fran vdgar och jarnvégar.
Jordbruksmark har ett hogt bevarandevar-
de for samhallet. Strandskydd giéller dven
vissa diken. Det gar att soka dispens men
rdkna med 100 meter i skyddsavstand
fran en béck. I randzoner dar tvé olika
marktyper méts, exempelvis aker och
skog eller sj6 och strand, finns ofta ett rikt
djurliv. Gamla alléer, branddammar och
stenrosen &r ocksa skyddade biotoper. Det
gar definitivt att hitta platser att bygga p4,
men man kanske inte far exakt som man
ville ha det, konstaterade Malin.

For att undvika besvikelser och onodigt
arbete dr radet att friga kommunen redan
i ett tidigt skede — det &r gratis.

Workshop: Fortatning av byar

Manga tankar om tomma hus,
“vad folk vill ha”, finansiering och
kostsamt regelkrangel men inte
lika manga losningar.

Utgangspunkten var att det 4r smart att
bygga mer i byar ddr det redan finns viss
service och infrastruktur. Det spar anldgg-
ningskostnader och ger bittre underlag
for den service som finns. Byar behover
en blandning av bostader, inte bara hus att
képa utan aven bostdder att hyra. Att ha
en uthyrningslagenhet i villan, en “hybel’,
ar vanligt i Norge men inte har.

Dir fastighetsvirdena &r laga ér det
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extra svart att finansiera nybyggnad. Ofta
finns tomma eller sillan nyttjade hus. Nér
négon systematiskt kontaktar fastighets-
dgare kan en del av dessa fastigheter bli till
salu, men processen kan ta tid.

Nybyggnadsregler gor det svart att flyt-
ta hus och att aterbruka byggmaterial. En
del 16sningar finns men behéver spridas.

I manga byar saknas detaljplanerad
mark. Ett sdtt att fordela startkostnader
kan vara att flera familjer gar ihop. Dessa
lokala initiativ behover organiseras och tas
tillvara, annars soker de andra sitt att 16sa
sina bostadsbehov och gruppen splittras.

Det finns manga modeller att utveckla
och sprida, men vem ska goéra det?



Thomas Andersson dr hyresvird och driver dven Byggis, en dterbruksbutik for byggmaterial i Fiker.

“Nygamla” bostader i Faker

Thomas Andersson, Quan i Faker
har renoverat slitna ldgenheter
mitt i byn och har idéer om hur
s6dra kommundelen kan fa fler
bostader. Han driver dven Byggis
som &r en butik for aterbruk av
byggmaterial och inredning.

Thomas ér en driftig samhallsutvecklare
och ordforande i Nédsbygden ideella foren-
ing som varit vilande sedan sjokorten blev
klara. Nu vill han ateruppvécka foreningen
och har startat en kampanj for att 16sa
bristen pa bostdder for aldre.

- Féker har lidit av avfolkning men den
trenden har vant - i dag 4r det bostads-
brist, forklarade Thomas.

2010 tog Quan i Faker over 13 lagenhe-
ter pa Sundwis vdg. Husen var slitna och
trasiga och hotades av rivning, men efter
idog renovering ér ligenheterna uthyrda.
Hir finns 1:or och 2:or men ménga fragar
efter storre hyresligenheter.

Flera av tomterna pa Géluvagen ér osélda
trots det facila priset 19 000 kronor och
laget med gangavstand till skolan. Thomas

tror att det beror pa att de saknar sjoutsikt.

- Det ér svért att fa bygglov pa attraktiv
mark hir med hénsyn till jordbruk, kul-
turbygd, gravhogar och riksintressen.

Finansiering &r ett annat bekymmer.
Banken ger inte lan om huset kostar mer
att bygga dn det dr vart nar det ar klart.
Thomas har tankt mycket p4 hur man kan
skapa fler bostdder utan att det blir dyrt.

- Fortatning innebdr att man kan nyttja
redan gjorda investeringar som gator,
vatten och avlopp. Man kan placera ett
attefallshus pa tomten, bygga pé en vaning
pé befintliga hus eller stélla om tomma
lokaler. I fore detta lakarstationen bor nu
tre familjer. Om det byggs ett nytt service-
boende i skogsbacken ovanfor Ica sa kan
vi bygga om Hemgérden till lagenheter
och fa loss villor och gérdar till nya barn-
familjer. Det behovs hyresbostéder for att
ménniskor som vill flytta in ska kunna
provbo i en bygd, sade Thomas.

Lokal service gor bygder attraktiva

Ingrid Mars presenterade Oster-
sunds kommuns arbete kring
lokal service, en av de faktorer
som gor bygden och dess fas-
tigheter mer attraktiva.

Ingrid Mars arbetar som ndringslivs- och
landsbygdsutvecklare vid Ostersunds
kommun. Hon visade siftror pa varfor det
ar bostadsbrist i Faker.

— I tre &r, 2014-2017, har Ostersunds
kommun véxt med i snitt 661 invanare per
ar. Fdker har under samma tid okat fran
225 till 250 invanare, konstaterade Ingrid.

- Vi har 35 myndigheter med 3500
statligt anstillda i Ostersund. Manga av
dem som vi rekryterar fran Stockholm
eller Goteborg vill inte bo i stan, de vill
flytta till landsbygd, sade Ingrid.

Faker dr en av tre orter i kommunen
som definierats som lokal servicepunkt
for omgivande landsbygd. Ovriga ser-
vicepunkter ar Higgenas och Orrviken.
Ofta ar det butiken eller macken som ar
den naturliga métesplatsen i bygden, och
dessa kan nu teckna samarbetsavtal och
fa ersattning av kommunen for att dven
erbjuda café, tillgang till internet, turist-
och kommuninformation.

fb.com/byggnatverket
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For dldreboendet finns idéer. 3D-karta: Hitta.se
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Kommunen har tomter till salu pa Galuvigen.
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serviceplan
stersunds kommun

2015 - 2020

Lds mer i kommunens Serviceplan, ostersund.se
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Johan Brynger vid Kulturarvet ldr ut hur man blandar dggoljetempera.

P -

Mikael Ostling har utvecklat IsoTimber som dr stomme och isolering i ett.

Seminarium och minimdassa: Hallbart byggande

Karin Johansson férklarade
begrepp, Johan Brynger pratade
om giftfri farg, Fredrik Emanuels-
son visade lattbalk och cellulosa,
och Mikael Ostling berittade om
utvecklingen av IsoTimber.

Karin Johansson som grundat byggnit-
verket forklarade fyra begrepp: ekologisk,
ekonomisk, social och kulturell hallbarhet,
och hur de relaterar till varandra. Den
storskaliga byggindustrin kan generellt
inte uppna dem. Betong, mineralull, plast
och metall ar dndliga resurser. Tillverk-
ningen skadar miljon och ér extremt ener-
gikravande. Konstruktionerna riskerar att
drabbas av mogel, materialen kombineras
sa att de 4r omojliga att atervinna, och
béde inomhusmiljon och stidernas form-
givning dr daliga for folkhalsan.

Ett hallbart byggande utgér fran hur in-
vanarna ska forsorja sig, ser till husets hela
livscykel, och baseras pa lokala, energi-
snala och giftfria naturmaterial som tré,
cellulosa, halm, lin, hampa och ull, samt
lera, tegel och sten som kan aterbrukas.

Johan Brynger driver byggnadsvards-
butiken Kulturarvet i Ostersund samt
Storsjo Maleri.

- Vill man bygga hallbart sa kan man

lara sig mycket av gamla hus, sa Johan.

Definitionen av hallbarhet

”Utveckling som tillgodoser dagens
behov utan att d&ventyra kommande
generationers mojligheter att tillgodo-
se sina behov””

Gro Harlem Brundtland i rapporten
”Var gemensamma framtid” 1987

Hallbart Byggnatverk © Rapport © 2018 © fb.com/byggnatverket

Han foresprakar méalning med linolja
eller aggoljetempera, det vill sédga ré linolja
blandat med lika del ekologiska dgg, och
anvéinder huvudsakligen jordpigment.

Att dggoljetempera ér ett betydligt battre
miljéval dn vattenburen plastfirg har
Jegrelius-institutet i Ostersund slagit fast

i en oberoende studie. Det ér for 6vrigt
samma fargtyp som anvindes i grottmal-
ningar och kapell for tusentals ar sedan.
Filmjolksfarg, limfirg och slamfarg ar
ocksa bra val, men det vanligaste rodfargs-
pigmentet innehaller tungmetaller.

De virsta miljobovarna ér latex/
akrylatfirg med cancerogena, hormonsto-
rande tillsatser. Plastfirg och syntetiska
pigment framstalls av olja. Malarutbild-
ningar sponsras med firg av de stora
kemiforetagen vilket ar en anledning till
att linolja (som tillverkas av sméforetag)
hamnar i skymundan.

Fredrik Emanuelsson driver Sunda hus
i Héljesund som startade 1991. Namnbytet
till Sunda hus skedde 2013 da foretaget
specialiserade sig pa diffusionséppen
byggteknik med littbalkar och isolering av
cellulosa.

- Littbalkar av OSB tillverkas av rest-
produkter fran skogen, man tar vara pa
hela tradet, och far en kéldbrygga pa 10
millimeter istéllet for 45 millimeter med
reglar av massivtra. Dessutom &r de lattare

Hallbarhet star i grundlagen

“Det allménna ska fraimja en hall-
bar utveckling som leder till en god
milj6 fér nuvarande och kommande
generationer.”

Regeringsformen 1 kap 2§

byggklubben.se

att béra, lyfta och arbeta med, forklarade
Fredrik.

Genom att bygga diftusionséppet und-
viker man att det uppstir mogel i huset.

— Det ér viktigt att huset ér lufttatt. Vi
har bytt ut vanlig plast mot en &ngbroms
och anvinder cellulosa av atervunna tid-
ningar som kan hantera fukt, vilket ger ett
jamnare klimat i huset, sa Fredrik.

Mikael Ostling har pa tio ar utvecklat
IsoTimber fran ett enmansforetag med en
innovativ produkt: ett byggblock som be-
stdr av trd och luft, till ett industriforetag
som siktar mot affirer pa 100 miljoner.

- Vi har byggt ett 100-tal hus och ut-
vecklat tekniken sa att vi nu kan tillverka
vaggblock som &r upp till 16 meter langa
och en vaning hoga, berittade Mikael.

Blocken har bra véirden pé virmetrog-
het, ljudisolering och brandtélighet,
och ar lufttita, sa det krévs ingen plast
for att uppfylla kraven for passivhus. I
hogre byggnader kan de kombineras med
korslimmat virke som stomme.

Mikael ér forvénad 6ver det fokus som
manga lagger pa skrytsam yta, hogblankt
kok och badrum med jacuzzi.

- Det viktigaste nar man ska bygga
ar hilsoaspekten, och det dr nagot som
manga huskdpare inte dgnar en tanke &t
i dag. Du ska ju kanske bo 40-50 ar i ditt
nya hus, sa Mikael.

Manga tips i Aktivhus.nu

Byggnitverket har tva 6ppna grupper
péa Facebook. Aktivhus ér ett kontinu-
erligt fléde om alternativt byggande.
Bli medlem och las om kubbhus,
vattenrening, ekobyar och seminarier:
tb.com/groups/aktivhus/



Drygt 50 personer deltog i 6ppet mite om nya bostider i Hallen 20 mars 2018. Foto: Hans Bostrom

&

Nya bostader | Hallen

Hans Bostrom representerar
HBIS (Hallenbygden i samverkan)
som vill att det ska byggas ett
generationsboende i Hallen.

HBIS enkit visade att det finns behov av
ett 30-tal nya ldgenheter i Hallen, huvud-
sakligen 2:or och 3:or. Cirka hilften av

de svarande (14 hushall) 6nskar lagen-

het inom tre ar och 6vriga inom tio ar.
Resultatet overlimnades till Are kommun
i augusti 2017. HBIS tre representanter
upplevde di att de fick positivt bemotande
av ett 10-tal politiker och tjansteman. Men
sedan hinde inget mer.

Byggnitverkets 6ppna méte pa Hall-
garden 20 mars 2018 samlade drygt 50
personer. Hir presenterade kommunens
planarkitekt och bygglovshandlaggare

forutsittningarna for bostadsbygge pa den
tilltdnkta fastigheten, Ytterhallen 3:30,
som #gs av Are kommun.

Det kommunala bostadsbolaget Arehus
dger ett hus med 9 lagenheter i Hallen.
Vid tiden for motet stod 1397 personer
i bostadsko varav 81 kryssat intresse for
Hallen och endast 6 av de s6kande var
bosatta i Hallen. Arehus hade darfor inte
uppfattat nagon stor efterfragan.

HBIS har efter stormétet haft tvd
moten med representanter for kommun-
styrelsen och Arehus. Processer har inletts
for att utreda mojligheter att bygga i kom-
munal regi och/eller hitta externa intres-
senter. Are kommun har upprittat utkast
till en markanvisning f6r det utvalda om-
radet. HBIS uppmanar alla intresserade att
stilla sig i bostadsko hos Arehus sa att det
finns en “officiell” efterfragan.

Reportaget om motet i Jamtlands Tidning 29
mars 2018 speglar irriterade bybor som hade
forvintat sig att fa se ritningar och hyresnivder.
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HBIS forslag dr att bygga generationsboenden
pa Jannevigen, vid Bjurgdrden, i centrala
Hallen. Réda rutor markerar utrymme enligt
detaljplanen for sex fristdende enplanshus pa
max 170 kvadratmeter och ett flerfamiljshus pd
1300 kvadratmeter med souterrdngvining.
3D-karta: Hitta.se

Trappndas Gard vill sluta

Linnea och Jonas Haggren ut-
vecklar verksamheter i Trappnas.

Linnea arbetar som bygglovshandldggare
i Bergs kommun. Jonas ér IT-konsult.
2014 startade de bloggen "min bygd mitt
ansvar’ om utmaningarna i att kopa lokal
mat, vilket ledde till att de satsade pa
gronsaksodling.

Nu flyttar de ett stort trdhus till Trapp-
nés. Dir ska det bli en lagenhet for Jonas
foraldrar med rullatoravstand till barnbar-
nen, samt gardskontor och produktions-
kok. Pa sikt vill de skapa ytterligare nagra
hyresldgenheter pa garden.

Fragan om avlopp har dock forsenat
arbetet med Gver ett ar. Linnea utvirdera-
de ett tiotal l6sningar i syfte att fa anvinda
slammet som godsel, men fick inget gehor

det lokala kretsloppet

hos miljphandliggaren vid Are kommun.

- Det blev till slut sa att vi tvingades
anldgga vanlig trekammarbrunn for att
komma vidare, berattar Jonas.

Linnea vill att byggnatverket ska sitta
press pd kommuner att ta ett gemensamt
beslut om hallbara avloppslosningar.

— Slam ska inte liggas pa deponi. Det
innehéller virdefull naring som ska éter-
foras till kretsloppet och det finns metoder
att gora det sakert. Upphettning, rétning
eller kompostering bryter ner farliga
amnen. Vi skulle kunna sammanstélla en
guide for olika forutsittningar: ett hus,
flera hus, néra stan eller i glesbygd, hur
lokalt och miljovénligt kan det bliz Om
kommunerna kan anta den s fir jag som
enskild fastighetsigare béttre vigledning i
vad jag far vilja, siger Linnea.

fb.com/byggnatverket
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Linnea och Jonas Haggren. Foto: Bjoérn Dahlfors
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Stolpe med jordat eluttag 10A och kabel-T'V.

Enligt ny elstandard krdvs jordfelsbrytare och
gummikabel med CEE-mdrkta, bld kontakter,
ledararea 2,5 mm2, och max 25 meter lingd.

f||
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Rum for tomning av kemtoa (svartvatten) med
utslagsback av rostfritt stdl.

Sa sdger lagen om

mobila bostader

Rattigheter och skyldigheter

i samhallet hdnger ihop med
folkbokforingsorten. Moderna
nomader ska vara folkbokfdr-
da dar de har sin dygnsvila.

Kan man inte ange en exakt adress 4r
det den kommun man huvudsakligen
uppehaller sig i som ska anges. Lagen
ar tydlig. Att det and4 rader forvirring
beror bland annat pa att kommuner
forsoker undvika ansvar.

Det kriavs vanligen bygglov for att
bo permanent pa en fastighet, dven
om bostaden dr mobil. Bedomnings-
fragan dr om boendet ar “varaktigt”

Mobila bostidder omfattas inte av
tillganglighetsregler, ddremot finns
brandregler (avstand till andra bosta-
der) samt vagtransportregler att ta
hénsyn till (som maxhdjd 4,5 meter).

Spillvattentanken toms via slang i avloppet. Vattenldset dr en golvbrunn for anslutning av handfat.

e Pl .

Studiebesok: VA for mobila bostader

Ostersunds camping har 25
platser dar det gar att ansluta
mobila bostader till avlopp. el och
kabel-TV.

Platserna anlades 2002 och ar mycket
populéra trots att de kostar lite mer. Det
dar svart att siga om populariteten enbart
beror pa anslutningarna - platserna ligger
dven ndra servicehuset. Varje plats har
avlopp for spillvatten, det vill siga disk-
och tvittvatten. Latrin maste hanteras vid
servicehuset. El- och kabel-TV-uttag finns
i stolpar mellan platserna. Det finns dven
en vattenslang for att fylla vattentanken.

— Det ér skont att ha VA, man slipper
lyfta tunga tankar, och vet att vattnet ar
sikert att anvanda, berdttade en camping-
gast.

Moderna husvagnar och husbilar kan
ha “cityvatten’, en anslutning pé utsidan

som gor det mojligt att ansluta till tryck-
satt kommunalt vatten. D4 krévs dven
avlopp, for en spillvattentank pa 20 liter
forslar inte langt. Kemtoa 4r an sa linge
vanligast, men férbranningstoa har blivit
populér for att den dr enkel att tomma, allt
som aterstdr dr en kopp aska. Dock dr den
dyr att installera, 30 000-40 000 kronor,
och forbrdnningen kréver el eller gasol.

Varje plats har asfaltyta f6r bil och hus-
vagn, grasmatta for fortéltet och hack mot
grannen. Ddrigenom placeras vagnarna
med ratt mellanrum, fyra meter enligt
brandskyddsreglerna. Grasmatta minskar
risken for smutsstank vid slagregn, medan
asfalten hindrar slitage och att bil och
vagn fastnar i lera under regniga somrar.

I Ostersund stéings vatten och avlopp av
under vintern for att undvika frysskador.
Det vore majligt att isolera anslutningen
och forse den med virmekabel, men det
ar inte aktuellt.

Studiebesoék: Hus pa ofri grund

Kolonitradgardsféreningen Oden
i Ostersund ér en ekonomisk férening
som dger en fastighet pa 3,4 hektar, och de
52 medlemmarna dger och ansvarar for
sitt respektive hus.

Vi traffade ordférande Ingrid Pals-
son och sekreterare Eva S6derman som
beriattade hur det fungerar med bade det
juridiska och det praktiska kring att ha
delat ansvar for exempelvis vatten, avlopp
och servicehus.

Foreningen bildades 1987 och képte
fastigheten av Ostersunds kommun 1992
genom att varje medlem satsade 3600 kro-
nor. Taxeringsvardet har stigit till 7 miljo-
ner kronor vilket innebar att foreningen
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betalar hog skatt. Varje medlem édger en
52:a del och disponerar en tomt pa cirka
320 kvadratmeter som far bebyggas med
en stuga pa hogst 20 kvadratmeter, altan
pa 10 kvadratmeter och en friggebod pa
10 kvadratmeter. Husen ér oisolerade.

Arsavgiften 4r 3000 kronor och in-
kluderar vatten, avlopp samt tillgéng till
servicehus, redskap, akgréisklippare och
container for tradgérdsavfall.

Avlopp anlades 2002 och servicehuset
med samlingslokal, dusch och toa byggdes
2010. Vattnet ar anslutet 1 maj till 30
september, med undantag for servicehuset
som har aretruntvatten.

Husen far siljas till marknadspris



Fredrik Emanuelsson smygstartar med att ldra ut hur man bygger utemobler. Hiljesunds Husfabrik har nio utbildningsplatser.

Haljesunds Husfabrik blir verklighet 2019!

Haljesunds Husfabrik ar idén om

en skola med plats for 8-9 elever

som lar sig bygga trahus i en lugn
och stédjade arbetsmiljo. Projek-

tet har nu fatt finansiering.

Idén har arbetats fram via byggnitverkets
forstudie i samarbete mellan Sunda Hus,
Tradkojan, Akrajol, Arehus, Are kommun,
Bergs kommun samt husféretag som vill
ta emot praktikanter. Ansékningar om
finansiering for ett 18-manadersprojekt
lamnades in till Leader Sjo, Skog & Fjill
samt Tillvixtverket under viren 2018 och
beviljades fore sommaren.

Eftersom Arehus ir ett kommunalt
bolag ska offentlig upphandling av projekt-
personal ske hosten 2018 och utbildning-
en kan starta 2019. Planen ar att under
projektperioden hinna utbilda ett 20-tal
deltagare. De ska bygga ett visningshus
som sedan kan hyras ut till bostadssokan-
de i Arehus ordinarie ko.

Deltagare till husfabrikskolan véljs i
samrad med kommuner och arbetsgivare
bland personer som statt langt fran arbets-
marknaden, exempelvis ldngtidsarbetslosa,
nyanldnda och uvas (unga som varken
arbetar eller studerar). Skolan tar in nya
elever nér det finns plats. Deltagarna gor
en personlig studieplan utifran sitt mal.

Syften ar att utbilda blockspikare till
ldnets trahusfabriker samt snickarlérlingar
till byggforetag. Vi vill bidra till att det
byggs nya bostdder med hallbara material
som tré och cellulosa, och med sunda,
diffusionséppna konstruktioner. Vi tror
att kombinationen av teori och praktik,
blandningen av livserfarenheter i grup-
pen och att fa gora nagot meningsfullt for
lokalsambhillet 4r bésta sortens empower-
ment.

Samarbete soker vi med husfabriker
och byggforetag som vill hjilpa till att
utforma utbildningen och kan ta emot
studiebesok och praktikanter. Vi for
samtal med bransch- och utbildnings-

organisationer, kommuner, arbetsférmed-
ling och kommunala bostadsbolag.

Verksamheten &r ett projekt som pégar
2018-2020, igs av Arehus AB och har
finansiering fran Leader Sj6, Skog & Fjill,
Europeiska regionala utvecklingsfonden
samt Tillvaxtverket.

Efter projektperioden ska verksam-
heten, om det finns forutséttningar for
det, vergd i ett arbetsintegrerande socialt
foretag med anstallda och andra intressen-
ter som delédgare.

Kunder kan vara privata fastighets-
agare, kommunala bostadsbolag eller
husforetag som vill kopa produktionska-
pacitet. Husfabrikskolan kan exempelvis
producera sma trahus i moduler, nyckel-
fardiga Attefallshus eller férrad och garage
till villor.

Are kommun har anlitat Fredrik Ema-
nuelsson som handledare under hésten
2018. Da ér uppdraget att bygga utrust-
ning for trevligare utemiljo, exempelvis
blomlador och utemébler.

! )
1.5 ."’ -\

Ingrid Pdlsson dr ordforande i koloniforeningen.

vilket for narvarande ligger kring 500 000
kronor, och begrinsas genom att det dr
svarare att fa lan till hus pa ofri grund.
Enligt stadgarna ér det bara personer
som &r folkbokférda i kommunen som
kan bli medlem. Varje ny dgare férbinder
sig att folja stadgarna och maste bli god-

Servicehuset dr dven sambandscentral.

kéind av foreningens styrelse, men det dr
sallan nagon blivit nekad.

Styrelsen bestér av 5 ledaméter och 3
suppleanter. Alla medlemmar ingér i en
arbetsgrupp med ansvar for exempelvis
vag och vatten, reparationer, redskapsbod
eller trivselaktiviteter.

fb.com/byggnatverket

byggklubben.se
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Visionen ndr Rédons Prdstbord dr fullt utbyggt.

34 steg fran start
till fardigt projekt
(Kortat diskussionsunderlag.)

1. Idé, hustyp, dgandeform

2. Fastighetsfragor, d4gande, kop

3. Marknadsanalyser, mélgrupp

4. Arkeologiska undersokningar

5. Radonutredning

6. Markundersokning, geologi

7. Teknisk forsorjning

8. Situationsplan forslag

9. Detaljplan, innehall, finansiering
10. Yttranden och korrigeringar
11. Lantmateriforrattning

12. Nybyggnadskarta

13. Bygglov, forhandsbesked

14. Eventuellt marklov

15. Eventuellt rivningslov

16. Fastighetsbildning

17. Teknisk forsorjning (VA, el, IT)
18. Huvudtidsplan

19. Projektering bygglov

20. Bygglov, bygghandling

21. Upphandling, entreprenadform
22. Byggsamrad

23. Detaljprojektering

24. Detaljtidsplan

25. Byggstart

26. Ekonomi, dndringar och tilldgg
27. Myndighetskontakter, samrad
28. Slutdokument

29. Slutsamrad med kommnen

30. Besiktningar

31. Inflyttning och éverlimningar
32. Besiktningsétgéarder

33. Driftuppfoljning

34. Samfillighet - forrattning

Sammanstillning: Mats Thorén

Studiebesok:

Mats Thorén bygger trdhus med
hog teknisk standard pa Rodon.

Mats ér uppvéxt pa Rodon, utbildade sig
vid KTH i byggnadsteknik och arkitektur
och jobbade i Stockholm under ménga ér.
Omkring 2000 dtervinde han till slakt-
garden pa R6don ddr han dven hyr ut
bostider. Han hade redan da idéer om nya
hus men praktiska forutsittningar som
behovde 16sas gjorde att det tog dnda till
2015 innan fastighetsbildningen var klar.

Rodobygdens Fastigheter AB bildades
2012 och &r ett samarbete med arkitek-
ten Hans Murman. Mélet 4r att skapa ett
omrade med vacker arkitektur och miljo-
vanliga, energisnala hus. Det visade sig
dock svérare dn Mats hade trott att silja
konceptets “sjél” till potentiella kunder.

Forsta huset byggde de 2013 med egen
finansiering. Det hade en berdknad ener-
giatgang for vairme och tappvatten pa 7000
kilowattimmar. Faktisk forbrukning forsta
aret blev 5000 kwh for en familj med tre
barn, och ér i dag 4000 kwh f6r en familj
med ett barn.

Processen att tydligare definera mal-
gruppen for Rodons Prastbord (barn-

och hus 4 dr pa gang. Infilld bild: Mats Thorén.

Bo pa Réddn
familjer i storstad som vill flytta narmare
fjallen och ha néra till flygplatsen) ledde
till en 360-fotografering av det forsta
huset sa att potentiella kunder kan gora ett
virtuellt studiebesok i huset via webben.
Fotograferingen har dven visat sig fungera
bra som “instruktion” fér den nya entre-
prenoren och hantverkare som bygger
hus 2 och 3 under 2018. Fullt utbyggt ska
omrédet besta av 14 hus.

Studiebesok i andra bygget i juni 2018.

Forhandsbesked eller detaljplaneprocess?

Om man vill stycka en tomt eller utreda
forutsattningar for att bygga ett hus utan-
for detaljplanelagt omrade kan man s6ka
forhandsbesked for bygglov. Kommu-
nen bedémer dd om marken ar lamplig
for dndamalet och tar in synpunkter fran
grannar (sa kallat grannhérande).

Vid projekt med flera hus kravs ofta en
mer omfattande utredning. Da kan man
ansoka om planbesked. Det kan kosta
omkring 10 000-30 000 kr.

Vid positivt besked far man inleda en
planprocess. Arbetet betalas av den
sokande och tar i regel minst ett ar, ofta
lingre beroende pé vilka utredningar som
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kravs, exempelvis markférhéllanden (geo-
teknisk unders6kning), vatten och avlopp,
buller, dispens frén strandskydd och Tra-
fikverkets bedomningar. Kostnader for ut-
redningar och kommunens handldggning
kan hamna omkring 500 000 kronor. Vid
overklaganden fran grannar kan det dréja
uppemot fyra ar innan en detaljplan kan
antas. Styckningen av tomter kan ocksa ta
négot ar. Om detaljplanen antas s ar den
ett bindande lofte; det som star i detaljpla-
nen far man gora. Nar detaljplanen vunnit
laga kraft kan man soka bygglov. Generellt
har planlagd mark ett hogre marknadsvir-
de eftersom koparen spar tid.



Designstudenten Carolien Hoekstra hjilpte Jan Zackrisson att gbra en skalenlig modell av bobruket* som han vill anldgga pd den hdir marken i Klovsjo.

Jan satsar pa permakultur i Klovsjo

Jan Zakrisson och hans familj
driver bryggeri och restaurang pa
garden i Klovsjo, och vill gdrna se
inflyttning och mer odling i byn.

Sérskilt hoppas de kunna locka familjer
som vill odla gronsaker till restaurangen
och utveckla nya foretag i byn.

Jan har goda erfarenheter av att ta hjalp
av bade volontérer och designstudenter.

- 2015 fick vi hjélp att inreda nya véxt-
huset, ta fram skyltar och utveckla nya
produktidéer, berittar Jan Zakrisson.

Carolien Hoekstra gér en utbildning
som heter ”Bloem en design” (blommor
och design) vid Nordwin college i Le-
euwarden i Nederlanderna.

- Vill man jobba med véxter s finns
det bra praktikplatser i Nederlanderna.

Men jag ville utomlands och prova att bo
ensam pa en plats dér jag aldrig hade varit,
sager Carolien.

Carolien fick hosten 2017 kontakt med
Regionalt Designcentrum, och Karolina
Nitterlund tog rollen som handledare.
Uppdraget planerades via Skype-samtal.

Carolien kom till Ostersund i februari
2018 och akte hem i maj. Under den tiden
gjorde hon research kring ekobyar, lokal
byggnadstradition och hallbara byggme-
toder, samt skissade forslag och byggde en
skalenlig modell.

Den som vill ta hjalp av en designstu-
dent bor vara ute i god tid. September ér
en bra period att ta kontakt.

Modellen som Carolien byggde har Jan
stallt ut i restaurangen.

- Den diskuteras flitigt. Gasterna i res-
taurangen tycker att det ar haftigt. Nagon

la ut pa Facebook och spridningen ér bra,
sager Jan.

I maj fick Jan besked att han antagits till
en distansutbildning i permakulturdesign
i Skattungbyn och Stjarnsund. Arrangér
ar Mora folkhogskola. Det var 96 sokande
och Jan valdes bland annat for att han
hade ett spannande projekt. Tre kurskam-
rater hjalper honom att utveckla idéerna.

- Vi har gatt runt pa omradet och
sammanstéller data om jordmén, jordar-
ter, soltimmar och medeltemperatur. Mina
kurskamrater har intervjuat alla som bor
pé garden och brukar den. Sedan ska vi
formulera en vision som delredovisas i
oktober, och i januari 2019 ska vi slutrap-
portera, sdger Jan.

* bobruk - norskt begrepp for ett bostadsomrdde
ddr invdnare kan engagera sig i odlingarna
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Enkidt om planlosningar i smd hus med sovloft.
Hus A fick fler roster. Illustration: Skidstahus

byggklubben.se

Hallbara Byggklubben &r en ideell
férening for folk som vill bidra till

hallbart bostadsbyggande.

En viktig uppgift for klubben &r att skapa
nitverk och moétesplatser dédr de som &r
intresserade av hallbart byggande kan hit-
ta likasinnade. Foreningen driver Bostads-
onskelistan samt har till syfte att ordna
studiebesok, seminarier och cirklar.

Bostadsdnskelistan i Jamtlands lén
grundades utifrdn ett upplevt moment 22:
bostadsbolagen har inga hus i byarna och dirfor
gadr det inte stdlla sig i ko, vilket innebdr att
efterfragan inte syns. Listan dr oppen bade for
den som soker bostad och for den som har en
byggbar fastighet. Underlaget dr litet men de som
soker vill framst hyra och flytta in om 1-3 dr.
Nagra vill satsa egen tid for att sanka kostnader.

fb.com/byggnatverket

byggklubben.se

Jenny, Martina och ndgra fler deltog i studie-
cirkeln “Litet bo jag bygga Vill" i regi av
byggklubben och Studieforbundet Vuxenskolan.
Samtalen handlade om att komma igdng med

sina byggdrommar, deltagarnas visioner, hur
man hittar inspiration, bygglov, hdllbara mate-
rial, skisser, skalor och modellbygge. Planerade
praktiska moment (sdga, blanda lera, koppla 12
volt) utgick i brist pa lampligt utrustad verkstad.
2018 15
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Sommarkurs i lerbygge vid faltstationen cirka 1998 Foto: Tord Lundquist

Tord Lundqvist visade dterstoden av honshuset.

“Kansliet” anvinds som méteslokal av Torsta.

stnzngshuset dri dag en privat bostad.

Studiebesok: Ekobyggarnas filtstation i As

Lars-Ake Mikaelsson vid Mittuni-
versitetet berattade om ekobyg-
garna och faltstationen i As, och
Tord Lundqvist som undervisat

i lerbygge berattade om lertag,
tekniker och erfarenheter.

Den ideella foreningen "Ekobyggarna i
Mittnorden” grundades 1995 av arkitek-
ten Henrik Olofsson. Henrik var dven
studierektor vid ekobygg och tyckte inte
att det rackte att ldsa teori, man maste ldra
sig praktiskt ocksa. Han kdnde rektorn
pa Torsta och fick lov att anvinda ett
omrade for experimentbyggande. Henrik
projekterade byggnaderna som byggdes av
studenter vid sommarkurser i ekologisk
byggnadsteknik.

Tord Lundqvist utvecklade pa 1990-ta-
let en teknik att bygga igloo kring en
uppblésbar form. Han inspirerades dven

av massajer i Kenya som bygger hyddor av
kodynga och vaxtmaterial. Dérifran kom
idéer till nagra sméhus som byggdes pa
faltstationen.

”Honshuset” murades till 120 centime-
ters hojd med lecablock och lerputsades
utvindigt. Vaggarna krontes med ett sex
meter langt takvalv av en lerhalmbland-
ning som armerades med kvistar och
stottades av Tords uppblésbara form.
Under torktiden blev flakten som blaser
upp formen stromlos och till f6ljd av det
kollapsade ungefar en tredjedel av taket.
Resten av valvet var stabilt men togs danda
ner. Direfter ticktes viggarna med okan-
tad panel och plattak.

Det andra huset, som kallas kansliet,
har grund av lecablock och stomme av
staende trareglar. Vaggarna fylldes med
hérdpressad halm som bankades pa plats,
renskars samt lerputsades i flera lager pa
insida och utsida. Innertaket bestar av

trareglar som bakades in i lerhalmbland-

ning (tank grillspett). De 4r nu inbyggda

bakom ett innertak av raspont. Yttertaket
ar ett gront tak som anlades med sedum-
matta. Taket lever fortfarande men técks

nu fraimst av mossa och lavar.

Henrik ville att husen skulle byggas
med lokala material, utan plast eller
diffusionssparrar, med trd och ekofiber
(&tervunnen cellulosa). Han himtade
inspiration fran lokal byggnadstradition.

Planen var att anvdnda det roda tra-
huset for utvirdering och visning av nya
tekniker. Fekalier och urin skulle godsla
vaxter i vintertradgarden, och pa garden
gravdes dammar for lokal vattenrening.
Huset forségs med pellets- och solvarme.

Négra ar senare lades dammarna igen
och huset kopplades till det kommunala
avloppsystemet. Foreningen Ekobyggarna
upphorde 2005 och filtstationen ags idag
av Krokoms kommun.

Ekoarkitektur 2.0

Ekobygg vid Mittuniversitetet och Byggnatverket/Byggklubben
vill skapa ett interreg-samarbete med Trondelags fylke, NTNU,
Svartlamons Boligstiftelse och fler pa temat “Ekoarkitektur 2.0”.
Inspirationen kommer fran “Den lilla Jamt-Tronderska Eko-
arkitekturguiden” som gavs ut 2000 och presenterade 28 bygg-
nadsverk: bostader, lokaler och en vattenreningsanldggning. Nu
vill vi skapa webbkurser om hallbart byggande, sa kallade mooc
(massive open online course) som &r gratis och 6ppna for alla.
Manga har bidragit med idéer om innehall. Fortsittning foljer...
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